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LANDZONETILLADELSE TIL OPFORSEL AF STUEHUS

Struer Kommune har den 21. januar 2025 modtaget en ansggning om
tilladelse til opfarsel af nyt stuehus pa ejendommen matr.nr. 3¢ Serup
By, Odby, beliggende Hovedvejen 22, Oddesund, 7790 Thyholm.

Struer Kommune meddeler hermed landzonetilladelse til etablering af
nyt stuehus pa ejendommen efter planlovens § 35, stk. 1.

Bemaerk at dette ikke er en byggetilladelse, og at denne skal sages
seerskilt. Lees om byggetilladelse pa Struer Kommunes hjemmeside:
www.struer.dk/byggesag

Udehus bevares

Kortudsnit fra ansggningen over placeringen af nyt stuehus.

Tilladelsen meddeles pa felgende vilkar:

o Stuehuset etableres i overensstemmelse med fremsendte an-
sggning vedrgrende type, placering, dimensioner og materia-
ler.

o Det eksisterende stuehus nedrives senest 1 ar efter det nye
stuehus er bygget og feerdigmeldt via BBR.

Du skal veere opmeerksom pa, at du ikke ma benytte tilladelsen, fgr
klagefristen pa 4 uger er udigbet.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa www.struer.dk den 10. februar
2025.
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Tilladelsen udlgber, hvis ikke den er udnyttet inden 5 ar efter, at den
er meddelt,".

Baggrund

Den 21. januar 2025 modtog vi din ansggning om landzonetilladelse
til etablering af et nyt stuehus pa din ejendom matr.nr. 3c Serup By,
Odby, beliggende Hovedvejen 22, Oddesund, 7790 Thyholm. Stuehu-
set gnskes opferti 1,5 plan med 194,6 kvm ca. 5 m fra eksisterende
garage. Huset gnskes opfart med treebeklaedning og tagpap i sorte
nuancer.

| forbindelse med etablering af det nye stuehus, nedrives eksiste-
rende stuehus. De gvrige bygninger pa ejendommen gnskes bibe-
holdt.

Orientering

Forud for denne afggrelse har vi ikke foretaget hering af naboer jf.
planlovens § 35, stk. 5, da vi har vurderet, at afggrelsen er af under-
ordnet betydning, da der er tale om udskiftning af bebyggelse der ikke
er vaesentligt hgjere eller stgrre end det eksisterende.

Pa den baggrund vurderer vi, at afgarelsen er af underordnet betyd-
ning for naboer.

Begrundelse

Vi vurderer, at vi kan meddele landzonetilladelse til etablering af stue-
huset, da der ikke er vaesentlige interesser, som taler imod dette. Vi
har i vurderingen lagt vaegt pa, at der er tale om udskiftning af eksi-
sterende bebyggelse med omtrent samme stgrrelse og placering,
som det eksisterende.

Derudover vurderer vi, at det opfarte projekt ikke forarsager vaesentlig
pavirkning af de herefter falgende, avrige udpegninger, som dets om-
radet er omfattet af.

Klimatilpasning og oversvemmelse

Det ans@gte projekt ligger i et omrade med risiko for oversvemmelse
af kystlinjen som folge havvandstigninger, og er en del de udpegede
indsatsomrader i Struer Kommunes klimatilpasningsplan.

| klimatilpasningsplanen for omradet fremgar det, at et klimatilpas-
ningsprojekt i Oddesund Nord vil primeert veere et stormflodssikrings-
projekt.

Landskabelige veerdier

Projektomradet er placeret i et omrade, der er udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab, herunder naturpraeget kystlandskab og udsig-
ter over kystlandskabet. Her kan der som udgangspunkt kun opfares
nybyggeri, hvis der foreleegger saerlige omsteendigheder, og der ma
ikke etableres ny bebyggelse som vaesentligt kan pavirke de seerlige

" Lov om planleegning § 56 stk. 2.
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udsigter og visuelle sammenhange, der ligger til grund for udpegnin-
gerne.

Projektomradet er placeret i et omrade, der er udpeget som stagrre
sammenhangende landskab, hvor der skal ske indsatser for at styrke
natur, landskab og friluftsliv.

Vi vurderer, at projektet ikke er i konflikt med de ovennaevnte land-
skabsudpegninger. Vurderingen er baseret pa projektets karakter,
hvor der er tale om udskiftning af eksisterende bebyggelse med ca.
samme starrelse og hgjde, og med omtrent samme placering.

Kommuneplanramme

Det ansagte er beliggende inden for kommuneplanramme 13 L 1,
som udleegger omradets anvendelse til bolig-, erhverv- og offentlige
formal.

Det ansagte er vurderet at vaere i overensstemmelse med bestem-
melserne i kommuneplanrammen.

Kystnarhedszonen

Projektomradet ligger inden for kystnaerhedszonen, hvor formalet er
at bevare den abne og ubebyggede kyststraekning. Inden for kystnaer-
hedszonen skal omraderne sgges friholdt for yderligere bebyggelse,
anlaeg og byudvikling, som ikke er afhaengig af kystnaerhed. Der er
kun mulighed for nyetablering, hvis der forelsegger en seerlig planleeg-
ningsmaessig eller funktionel begrundelse.

Vi vurderer, grundet projektets stgrrelse og placering, at det ansggte,
ikke er i konflikt med kystnaerhedszonen formal.

Natur

Natura 2000

Der er ca. 440 m til neermeste internationale naturbeskyttelsesom-
rade (Natura 2000-omrade Agger Tange, Nissum Bredning, Skibsted
Fjord og Agerg).

Vi vurderer, at det ansggte projekt ikke vil have vaesentlige, negative
pavirkninger pa miljget (staj, lugt, luft- og jordforurening m.fl.) eller
andringer i Natura 2000-omradets tilstand, bl.a. pa baggrund af pro-
jektets omfang, placering og den nuveerende anvendelse.

Naturbeskyttelseslovens §3

Der er ca. 10 m til neermeste naturomrade beskyttet efter naturbe-
skyttelseslovens § 3. Vi vurderer, at projektet ikke vil medfgre nogen
endringer af §3-naturomradets tilstand.

Vi vurderer, at dermed samlet at ansggte projekt ikke giver anledning
til nogen vaesentlig pavirkning af nationale eller internationale natur-
beskyttelsesomrader og herunder vil veere til hinder for, at gunstig be-
varingsstatus kan opnas eller opretholdes. Vi har truffet vurderingen



WS STRUER
MR O VIMUNE

pa baggrund af, at omradets anvendelse, projektets karakter og af-
standene til naturomrader.

Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligtiger til en streng beskyttelse af en raekke
dyre- og plantearter listet pa direktivets bilag IV jf. habitatbekendtga-
relsens § 10, stk. 1, nr. 1 og nr. 2. Denne beskyttelse skal sikre, at ar-
terne bl.a. ikke jages og indsamles samt, at arternes raste- og yngle-
steder ikke beskadiges eller gdeleegges.

Vurderingen af, om arternes yngle- og leveomrade gdelaegges, skal
ses ud fra en bredere gkologisk forstaelse (vedvarende gkologisk
funktionalitet), saledes kan der for et lokalomrade veere flere yngle-
og rasteomrader, og et projekt kan derfor gennemferes sa laenge den
gkologiske funktionalitet af yngle- og rasteomradet opretholdes pa
mindst samme niveau.

Folgende arter kan teenkes at forekomme i Struer kommune:
- Spidssnudet frg

- Stor vandsalamander

- Strandtudse

- Odder

- Birkemus

- Markfirben

- Ulv

- Beever

- Flagermus (Vand-, dam-, syd-, brandts-, dveerg-, trold-, skimmel-,
langaret- og brunflagermus)

Struer Kommune har ikke kendskab til forekomster af bilag IV-arter
pa det ansggte areal. Det vurderes, at det ansggte ikke vil have en
negativ pavirkning af velegnede leve-, raste-, yngle-, eller fourage-
ringsomrader for arter opfart pa habitatdirektivets bilag IV.

Konklusion

En tilladelse vurderes dermed ikke at veere i strid med de konkrete
hensyn til blandt andet natur, landskab og kulturhistorie samt om-
kringboende, som skal varetages ved administration af planlovens
landzonebestemmelser og herunder de hensyn, der skal varetages
efter planlovens kystzonebestemmelser.

Det er derfor Struer Kommunes samlede vurdering, at der kan med-
deles landzonetilladelse til det ansggte.
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Byggetilladelse

Du skal veere opmaerksom pa, at tilladelsen ikke ma udnyttes, far
klagefristen er udlgbet, og kommunen har meddelt tilladelse efter
byggeloven.

Derudover gar vi opmaerksom pa, at der i forbindelse med sagsbe-
handlingen af denne tilladelse kun er set pa byggeriets placering og
starrelse og ikke pa, om byggeriet lever op til kravene i byggeloven.

Klagevejledning er vedlagt som bilag

r==a

Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: dnstruer-sager@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening - e-mail: helle.lyng@sarpsborg-
vej.dk

DOF’s lokalgruppe - e-mail: struer@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening - e-mail: natur@dof.dk

Med venlig hilsen

Marcus Veaever
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BILAG TIL AFGORELSE - Hovedvejen 22, Oddesund, 7790
Thyholm - Landzonetilladelse til opferelse af ny bolig pa 195m2
(gammel bolig nedrives efter opfarelsen), j.nr. 01.03.03-P19-7-25

KLAGE- OG SOGSMALSVEJLEDNING - PLANLOVEN

Denne afggrelse er meddelt efter planloven. Ifglge planlovens kapitel
14 har du mulighed for at klage over retslige spargsmal til Planklage-
naevnet.

Falgende har mulighed for at klage over afgarelsen:
erhvervsministeren

e ansgger og ejer

¢ landsdeekkende foreninger og organisationer

e alle, som har en retlig interesse i sagens udfald

Som ansgger far man besked, hvis andre klager over afgarelsen.

En klage skal sendes til Planklagenaevnet via klageportalen sammen
med eventuelle bemaerkninger samt juridiske eller administrative do-
kumenter. Du kan tilga klageportalen via www.borger.dk eller
www.virk.dk.

Du kan finde yderligere vejledning om pris, sagsbehandlingstid mv.
pa Planklagenaevnets hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at du har modtaget afggrelsen.
Klagen skal vaere modtaget senest mandag d. 10. marts 2025 KkI.
23:59. En klage over afggrelsen har opsaettende virkning. Det vil sige,
at denne afgarelse er ikke geeldende, for klageneevnet evt. har truffet
en afggrelse i sagen.

Fristen for et eventuelt ssgsmal ved domstolene er 6 maneder fra
den dag, hvor afgarelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.


http://www.borger.dk/
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http://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet
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